ZAPIS
z €lenské schiize druzstva Podzemni garaze Kr¢, konané dne 3. Fijna 2018

1. Zahajeni — proceduralni zaleZitosti

Clenskou schizi (CS) zahéjil predseda piedstavenstva ing. Bican, ktery pfivital
pritomné Cleny a fizenim schiize povéril ing. Beranka.

Za ptredstavenstvo ing. Beranek navrhnul, aby:

a) zapisovatelem pribéhu jednani CS byl ing. Holub

b) ovéfenim zapisu byl povéien ing. Svec

¢) sCitdnim hlast u prezence a pii hlasovani byl povéien pan Petr Beranek

d) navrhem usneseni byl povéfen ing. Beranek.

PiedloZzeny navrh personalniho obsazeni organi CS byl piitomnymi ¢leny
jednomysiné schvalen.

Dale ing. Beranek pozadal ptitomné ¢leny o ptfipadné piipominky k programu jednani
CS, ktery byl zvefejnén na pozvance, a o schvaleni programu. Program jednani CS
byl ptitomnymi ¢leny jednomyslné schvalen.

Na zakladé udaji z prezence ing. Beranek konstatoval, ze na CS je p¥itomno —
piimo nebo nepiimo na zaklad¢ pIné moci k zastupovani — 20 ¢lenii, coz predstavuje
52,63 % z celkového poétu Elenti druZstva, takze CS je usnasenischopna.

2. PriibéZna informace o hospodareni druzstva v obdobi 3. ¢tvrtleti r. 2018
Ing. Bican ptednesl zdkladni idaje, které dokumentu;ji stav hospodafeni v obdobi 3.
ctvrtleti letoSniho roku. Z ptfednesenych udaji vyplyva, ze:

a) celkovy stav financ¢nich prostiedkti ke dni 3.10. t.r. ¢ini ................ 27 957,- K&
z ¢ehoz:

aa) zastatek na béZném GCtu je .....ooovviiiiii i, 20 266,- K¢
ab) zistatek hotovosti v pokladnéje ..., 6 061,- K¢
ac) nedoplatky (neuhrazen¢ poplatky za uzivani garaze) jsou ve vys$i.... 1230,- K¢

b) v obdobi 3. ¢tvrtleti t.r. druzstvo realizovalo vydaje v celkové vysi .. .596 791,- K¢

z ¢ehoz:

ba) na opravu izolace atiky gardzi byly vynaloZeny ndklady ve vysi ..... 587 018,- K¢
bb) odména za vykon technického dozoru investora ¢inila................ 9922,- K¢

(tato odména byla pokryta z rozpoctové polozky ,,Odborné konzultace a posudky*,
planované ve vysi 10 000,- K<)

bc) vydaj na zhotoveni smaltované cedulky s ¢islem popisnym Cinil .... 551,- K&
bd) za pronjem uéebny pro CS byla vyplacena &astka .................... 200,- K¢
c) k 31.12. t.r 1ze predpokladat stav finan¢nich prosttedki ve vysi ....... 30 000,- K¢
pficemz v pritb¢hu 4. Ctvrtleti t.r. :

ca) bude uhrazeno pojiSteni Ve VST ...oovviviiiiiiiiiiiiiii e, 12 700,- K¢

cb) jsou planovany prijmy ve VYSI ...ooiiiiiii i, .15 000,- K¢



3. Informace o provedené opravé izolace atikového napojeni garazi v ramci 1.
etapy celkové sanace garazi

Informaci pfednesl ing. Bican, ktery uvedl, ze:

a) oprava izolace atiky gardzi (dale jen ,,oprava®) byla provedena na zdklad¢ a v
souladu se smlouvou o dilo, kterou druzstvo uzavielo s firmou Jumar, s r.o., dne
3.7.2018

b) co se tyce technologie provedeni opravy byla oprava provedena v souladu se
schematem a popisem provadénych praci, uvedenym v piiloze ke smlouvé o dilo

c¢) za provedeni opravy druzstvo zaplatilo cenu ve vysi 587 018 K¢ oproti plivodné
planované (rozpoctoveé) cené 587 555 K¢&

d) provedena oprava byla firmou Jumar piedana dne 3.9. t.r. s vyhradou druzstva,
kterd se tykala dodé¢lavek priichodu odvodnovacich trubek (chrlich vody) na fasadé
garazi s tim, ze tato reklamovana dod¢lavka byla firmou provedena bezprosttedné v
nasledujicim tydnu po 10.9.

e) firma druzstvu doporucila ponechat chrli¢e vody v daném stavu pfes zimu, aby
bylo patrné jak cely systém izolace atiky garazi funguje

f) bylo dohodnuto, Ze svody na plochu dvora mohou byt v pfipad¢ potieby dod€lany
na jare pfiStiho roku

g) veskeré pisemnosti, které dokumentuji provedeni opravy (smlouvu o dilo,
nabidkovy rozpocet praci, sumarizaci praci dle skute¢nosti, zdlohovou a konecnou
fakturu, a j.) mé pfedstavenstvo k dispozici pro ptipadné zajemce a pro ulozeni do
archivu pisemnosti druzstva.

4. Informace o planu dalSich oprav arealu garazi

V této informaci ing. Bican uvedl, ze v ramci celkové sanace garazi by po provedeni
opravy atiky garazi méla nésledovat oprava (rekonstrukce) stiedového
odvodinovaciho kandlu s tim, ze tuto opravu bude mozné s ohledem na financni
situaci druzstva realizovat az na jafe pfiStiho roku. Nésledné¢ by pak méla byt
provedena oprava vyjezdové komunikace z aredlu gardzi (pravdépodobné ve
spolupraci s SVJ domu 1133/61) a nasledné pak i oprava fasady garazi.

Vzhledem ke stavajici financni situaci druzstva, jmenovité s ohledem na limitované
piijmy druzstva (jez prakticky tvoii pouze relativné nizké poplatky za uzivani garaze)
na stran¢ jedné a s ohledem na relativné vysoké vydaje, potiebné na sanaci
dlouhodobé zanedbaného stavu celého arealu gardzi,na stran¢ druhé, je redlny pouze
omezeny pozvolny postup provadéni oprav. Ptipadné zrychleni postupu provadéni
oprav by nutn¢ vyzadovalo potiebné dofinancovani ¢innosti druzstva resp. potifebné
navySeni disponibilnich penéZnich prostredkii druzstva. Tuto problematiku pak
podrobnéji specifikoval ing. Beranek v dalsi ¢asti této CS (viz odstavec &. 6.1 tohoto
Zapisu).

5. Informace o aplikaci narizeni o ochrané osobnich udaju (GDPR) v ramci
druzstva




V tGvodu této &asti jednani CS ing. Beranek piipomenul informace, tykajici se
naiizeni GDPR ve vztahu k na§emu druZstvu, které prezentoval jiz na CS, konané dne
26.6. t.1.

V navaznosti na to konstatoval, Ze predstavenstvo plivodné zvazovalo, Ze v ramci
aplikace GDPR v nasem druzstvu pozada jednotlivé ¢leny druzstva o jejich pisemny
souhlas se shromazd’ovanim a zpracovanim jejich osobnich udaji, potfebnych pro
ucely spravy druzstva a spravy objektu gardzi druzstva, a to jmenovité téchto udaji:

- jméno a piijmeni

- datum narozeni

- trvalé bydlisté (dorucovaci adresa)

- e mailova adresa

- telefon

- ¢islo uzivané garaze a vySe mési¢niho poplatku za uzivani garaze.

Na zéklad¢ zkuSenosti z aplikace nafizeni GDPR v ramci SVJ domu 1134 se
predstavenstvo rozhodlo,ze nebude vyzadovat individualni pisemny souhlas od
jednotlivych ¢lenil druzstva, ale vyzada si souhlas Clenské schiize (jakoZto nejvyssiho
organu druZstva) formou schvaleni ptislu§ného usneseni (viz usneseni ¢. 4 z této CS).
V ptipadé, Ze by se v budoucnu toto opatteni ukazalo jako nedostatecné, bude dalsi
postup v této zalezitosti predmétem jednani nékteré z dalSich ¢lenskych schiizi.

Po schlizi ing. HouSa ptedal piedstavenstvu podrobny komentdi k problematice
GDPR, ktery obsahuje né¢které podnétné skutecnosti resp. pfipominky, jimiz se bude
predstavenstvo v dal§im obdobi rovnéz zabyvat.

6. Rizné

6.1 Informace 0 moZném dofinancovani ¢innosti druzstva

Pro ptipadné urychleni realizace dalSich planovanych oprav gardzi (viz referét ing.
Bicana v odstavci 4 tohoto zapisu) ing. Beranek uvedl nasledujici mozné zplisoby jak
uceloveé dofinancovat ¢innost druzstva, resp. jak ziskat potiebné penézni prostredky:
a) navySeni zakladniho kapitalu (jméni) druzstva o ¢astku 4 000 K¢ zal gardz

b) pfedplaceni poplatkli za uzivani gardze (ndjemného za garaz) na urcité Casové
obdobi (na pt. 1 roku) dopiedu

¢) jednorazovy piispévek (vklad) do fondu oprav ve vysi 4 000 K¢ za 1 garaz

s tim, Ze takto generované (ziskané) penézni prostiedky budou ucelove pouzity ke
zrychleni realizace pldnovanych oprav garazi, v této fazi (resp.pii této kalkulaci vyse
potfebného dofinancovéani) jmenovité ke zrychleni opravy (rekonstrukce) stiedového
odvodnovaciho kanalu.

V souvislosti s Casovym priabéhem dalSich planovanych oprav garazi a s tim
souvisejicim finan¢nim zajiSténim téchto oprav bude tieba, aby clenskd schiize
(jakoZzto nejvyssi orgdn druzstva) rozhodla:

1) o tom, zda urychlit realizaci dalSich oprav pfi sou¢asném dofinancovani Cinnosti
druzstva, nebo zda pokracovat v realizaci oprav pozvolna v souladu se stavajicimi
finan¢nimi moznostmi druzstva (tj. bez potfeby dofinancovani)

2) v ptipad¢ volby urychlené realizace oprav, bude tfeba, aby ¢lenska schilize rozhodla
o zpusobu dofinancovani ¢innosti druZstva.



K tomuto rozhodnuti ing. Beranek uvedl, Ze ptedstavenstvo doporucuje pouzit
uvedené zpusoby dofinancovani v tomto pofadi: 1. zpisob ad c), tj. jednordzovy
piispévek do fondu oprav, 2. zplisob ad a), tj. navySeni zakladniho kapitalu druZstva,
3. zplsob ad b), tj. pfedplaceni najemného za garaz.

V pritbéhu néasledné diskuze zaznél z pléna navrh na dal$i mozny zpiisob jak ptipadné
dofinancovat ¢innost druzstva pro uvazované urychleni realizace oprav a to vyuzitim
uvéru v rdmci stavebniho spofeni pro pravnické osoby. Predstavenstvo nepovazuje za
vhodné zadluzovat druzstva aveérem, vzalo vSak tento tento navrh na védomi s tim, ze
jej podrobnéji provéii a vyhodnoti jeho vhodnost pro nase druzstvo.

Dale v diskuzi zaznél pozadavek, aby ptfedstavenstvo zpracovalo plan vSech dalSich
oprav, jez bude nutné postupné realizovat v ramci celkové sanace gardzi, vcetné
odborného odhadu finanéni naro¢nosti vSech jednotlivych oprav, a aby
pfedstavenstvo pfipravilo navrh financniho zajisténi vSech téchto oprav (ne tedy
pouze opravy odvodiiovaciho kandlu). Piedstavenstvo tento pozadavek akceptovalo s
tim, Ze pozadované udaje piedlozi k projednani a ke schvaleni na pfisti CS, coz
zapracovalo i do usneseni z jednani této CS (viz usneseni &. 5 z této CS).

6.2 Informace o jedniani s odborem dopravy Ufadu MC Praha 4 ve véci
dopravni situace na prijezdové komunikaci do areialu garazi a na vyjezdové
komunikaci z arealu garazi

Ing. Bican konstatoval, ze zavedeni parkovacich zon v ulici U kréské vodarny
nepiispélo dostatecné k ocCekavanému zlepSeni dopravni situace v bezprostiednim
okoli nasich garazi a proto vstoupil v jednani s odborem dopravy Utadu MC Praha 4.
Vysledkem tohoto jedndni je pozadavek odboru dopravy, aby druzstvo ptedlozilo
svoji predstavu feSeni, v€. navrhu na umisténi dopravnich znacek na ptijezdové
komunikaci do garazi a na vyjezdové komunikaci z gardzi a v¢. navrhu na umisténi
dopravniho znaceni v ulici U kréské vodarny. Predstavenstvo spolu s odborem
dopravy ptedpokladd umisténi dopravnich znacek typu BIl, E13, B2, B28 a
dopravniho znaceni typu U 12C K tomu bude nutné vyzadat si souhlas vlastnika
dotCenych pozemkdl, tj. spole€nosti Budéjovicka, Investi¢ni fond, a.s.

6.3 Informace o pripravé revizi elektro a poZarni

Ptfedstavenstvo pfipravuje provedeni piedepsanych technickych kontrol a revizi
garazi v oblasti elektro a v oblati pozarni ochrany. Terminy jejich provedeni budou
uzivatelim garazi v predstihu oznameny.

Pfedstavenstvo v této souvislosti vyzyvd vSechny uzZivatele garazi, aby si
zkontrolovali,zda maji ve své gardzi hasici ptistroj. V piipadé Ze nemaji , aby si
chybéjici hasici ptistroj doplnili, protoze za umisténi a stav hasiciho pfistroje v garazi
odpovida uzivatel garaze.

7. Navrh usneseni CS a jeho schvaleni

Navrh usneseni z jednéani této CS ptedlozil ing. Beranek. Schvalené usneseni CS,
vcetné vysledkl hlasovani, je uvedeno v ptiloze tohoto zapisu a tvoii jeho nedilnou
cast.

8. Ukoné&eni CS




Schiizi ukoncil predseda predstavenstva ing. Bican pod€kovanim ptfitomnym ¢lenim
za ucCast na schiizi a konstatovanim, ze piisti CS se uskute¢ni v poloviné prosince
leto$niho roku, nebo poc¢atkem piistiho roku.

V Praze, dne 4. 10. 2018.

Zapsal: Ing. Alexandr Holub

Ovétil:Ing. Karol Svec

Schvalil: Ing. Jaroslav Bican
piedseda predstavenstva druzstva

Na zaklad¢ informace od ing. Svece piedstavenstvo sd€luje ¢lentim druzstva, ze v
den konadni naSi Clenské schiize po vazné nemoci zemiel dlouholety piedseda
predstavenstva naSeho druzstva pan FrantiSek Bares.

USNESENI
Clenské schiize druzstva Podzemni garaze Kr¢ dne 3. 10. 2018

Clenska schuze:

1. bere na védomi PriibéZnou informaci o hospodateni druzstva v obdobi 3. ¢tvrtleti r.

2018
pro: 20 proti: 0 zdrzel se: 0



2. bere na védomi Informaci o provedené opravé izolace atikového napojeni gardzi v
ramci 1. etapy opravy garazi
pro: 20 proti: 0 zdrzel se: 0

3. bere na védomi Informaci o planu dalSich oprav garazi
pro: 20 proti: 0 zdrzel se: 0

4. udéluje souhlas predstavenstvu druzstva, aby shromazd'ovalo a zpracovavalo
osobni udaje ¢lent druzstva, potfebnych k zajisténi spravy druzstva a spravy objektu
jeho gardzi, a to jmenoviteé v rozsahu téchto idaji: jméno a ptijmeni, datum narozeni,
trvalé¢ bydlisté(dorucovaci poStovni adresa), e-mailova adresa, Cislo telefonu, ¢islo
uzivané garaze a vyse mesi¢niho poplatku za uzivani garaze

pro: 20 proti: 0 zdrzel se: 0

5. uklada predstavenstvu druzstva, aby zpracovalo a Clenské schiizi predlozilo k
projednani a ke schvéleni:

a) specifikaci vSech dalSich oprav, které bude jesté nutné postupné realizovat v ramci
celkové sanace arealu gardzi, vetné ramcového stanoveni (odborného odhadu)
rozpoCtové ceny jednotlivych oprav

b) navrh ¢asového pribéhu realizace jednotlivych planovanych oprav, véetné ndvrhu
na finan¢ni zajisténi vSech planovanych oprav

pro: 20 proti: 0 zdrzel se: 0

6. bere na védomi Informaci o pfipravé ptedepsanych kontrol a revizi garazi v
oblasti elektro a v oblasti pozarni ochrany

pro: 20 proti: 0 zdrzel se: 0
Zapsal: Ing. Alexandr Holub

Ovetil: Ing. Karol Svec

Schvalil: Ing. Jarolav Bican
piedseda predstavenstva druzstva



